RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Senhores Accionistas,

Em obediéncia as disposi¢cBes legais e estatutdrias, submetemos & vossa apreciacédo o
Relatério, Balango e Contas de Resultados relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2012,

No decorrer do exercicio de 2012 a sociedade centrou a sua actividade na gestdo do Fundo
CAPITAL REAL I e no estudo de oportunidades para o langamento de novas iniciativas, o que
até a presente data ndo se efectivaram.

Dada a actual conjuntura de mercado, ndo prevemos no curto prazo a administragio e
gestdo de outros fundos para além do Fundo de Investimento Fechado Capital Real I, no
entanto continuamos atentos a novas oportunidades de mercado.

Desta forma a evolugdo da Sociedade Fibeira Fundos encontra-se condicionada & evolugdo
do Unico fundo que administra, sendo que em 16 de Junho de 2011, o Fundo Capital Real I
foi prorrogado por mais 5 anos, sendo expectativa da Administracdo que continue a
desenvolver o actual modelo de negdcio.

Da gestdo e administragdo do fundo acima referido a Sociedade obteve rendimentos no
montante de 196.156,39€, relativos as comissées de gestio calculadas diariamente sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo, tal como definido no regime dos Fundos de
Investimentos Imobilidrios.

Os gastos mais relevantes da sua estrutura foram os custos com pessoal (a sociedade
manteve o mesmo numero de funcionarios que no exercicio anterior - 3), bem como os
gastos gerais administrativos que incluem as avencgas da contabilidade da Sociedade e do
Fundo que administra, bem como os custos com auditoria e informatica.

O Resultado Liquido do exercicio foi positivo no montante de € 63.189,75 (Sessenta e trés
mil, cento e oitenta e nove euros e setenta e cinco céntimos), o qual propomos que apds
reforgo da Reserva Legal pelo montante de € 6.318,98 (Seis mil, trezentos e dezoito euros e
noventa e oito céntimos) seja levado a conta de Resultados Transitados pelo remanescente,
de € 56.870,77 (Cinquenta e seis mil, oitocentos e setenta euros e setenta e sete
céntimos).
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Relativamente as contas com o Estado, nomeadamente com a Seguranga Social e Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (I.R.S.) é de referir que ndo existem dividas em
mora.

Para além do supra mencionado, ndo ocorreram factos relevantes posteriores a 31 de
Dezembro de 2012, que justifiquem qualquer ajustamento ou divulgacdo adicional nas
demonstragoes financeiras relativas ao exercicio entdo findo.

Lisboa, 15 de Marco de 2013,

O Conselho de Administracéo

Edif. Atrium Saldanha Pr. Duque de Saldanha, 1 - 11° 1069-970 LISBOA Tel.: +351 21 31708 50 Fax: +351 21 315 15 62
NIF: 501 858 458 Cap. Social 750.000 € Matr. Conserv. Reg. Comercial Lishoa n°® 66160



FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA

BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Rubiricas ACTNO
1043300 Caba e disponibilidades em bancos centrais
AREEN T Dk i Em outras da crédio

A5 TEARS B0 180 107+ ARBA-FEFFIDENT-
SIBRB-ITEY

e 1500 NS THG 1883303+ 131001 8 + 3408
A53 247087 105271 - 0631 -EM0-4 MR- 1D

2T-I81-300

TEIGHZ-ISEY-381
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TERTR T e BB 15041 Bl r D147 307 ¥ 306331
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Activos financeiros disponivets para venda

Aplicagies sm instituiches de crédito
Qutros activos tangiveis
Activos intangiveis

Activos por impostos diferdos

£304:5308 450 Outros acthos
TOTAL DO ACTIVO
Rubricas PASSIVD
LRERRR B R s
1B 04 BI0T 6208 B2 1+ hn name 501845 Quilros passivos
TOTAL DO PASSIVO
CAPITAL

CLAL e

BOACT 4T

Capital
Cutros instrumentos de capital

Reservas de reavaliagdo

Oulras reservas e resultados transitados

Resultado do exerciclo

TOTAL DO CAPITAL

TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL

Notas

_ Motas

{Montantes expressos em Euros )

[Part sar boko Com & anes An demanatrag s Tnanceinas)

Valores antes de
provisbes, mpardade o Provisbes, mparidade &
amorizacdes (1) izagtes (2) Valor | = (142 2011
147,38 - 147208 25508
2008407 20084 07 263:585,30
2173583 2173583 21.437,10
-260.000,00 26000000 100.000,00
378214 (3.:361.60) 420,54 168114
52044 62 (52,044 87) S
- - 11 450,05
330407 77 = 336407 77 16842277
694.202.01 (55.408.42) 838765 58 56661144
Valores antes de
provisbes, imparndade e Provisies, imparidade ¢
amartizaghes (1) amonzacies (2) Valor liquido_{3)= {1}-(2) 2011
2041324 2041324 12917 57
28.413.24 - 2041324 17917 57
_— DRIl
T50,000,00 - 750 000,00 750 000,00
125.000.00 125 000 00 125.000,00
72734 - 727,34 868,20
{320.534.74) % (326 534, 74) {380,238 44)
63.180.75 + 6318975 5346616
812 382 35 - 612362 35 548 863,87
—_—ty — =5
838,705 .50 = &38 705 50 56681144
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS POR NATUREZAS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Rubricas

To+80+8120

GE+6T+6820

82

818120

68-6820

-bY5-696-69901-75-T20-721-722-723-725-726-
728+B35+836+83901+83911+840+843+B44+548

T

1

7

65

75-86

{Montantes expressos em Euros )

Juros e rendimentos similares
Juros e encargos similares

Margem Financeira
Rendimentos de instrumentos de capital
Rendimentos de servigos & comissoes

Encargos com servigos e comissbes

Outros resultados de exploragio

Produto bancario
Custos com pessoal
Gastos gerais administrativos

Amortizagdes do exercicio

Resultados antes de impostos
Impostos
Cormenies

Diferidos

(Para ser lido com o anexo &s demonstraghes financeiras)

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

B

Notas 2012 2011
5.323,51 16.583,56
(0,15) -
2 5.323,36 16.583,56
3 196.156,39 174.286,63
3 (41,20) (48,44)
4 (159,46) (132.23)
201.279,09 190.689,52
5 (85.640,76) (89.209,89)
6 (27.949,95) (27.402,35)
10 (1.260,60) {1.260.60)
86.427.78 72.816,68
12 (11.787,98) (1.121,11)
12 (11.450,05) (18.229,41)
63.189,75 53.466,16

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

(Montantes expressos em Euros)

Notas 2012 2011
Fluxos de caixa de actividades operacionai
Recebimento de juros e proveilos equiparados 6.553,33 18.450.00
Recebimento comissio de gestio 2877569 75.728.27
Fagamentos a credores (31.478,18) (27.428.69)
Pagamentos de IRS (11.484,00) (12.227.00)
Pagamenlos de contribuigdes para a seguranga social (20.018,54) (20.371,96)
Pagamentos de remuneragoes (53.380,64) (54.453,64)
Pagamentos / recebimentos do imposto sobre o rendimento (1.638,34) (3.966,75)
Outros pagamentos / recebimentos relativos & actividade operacional (81.91) (142,73
Fluxo das actividades operacionais (1) (82.752,59) (24.412,50)
Fluxos de caixa de actividades de | i t
Recebimentos provenientes de:
Reembolso de aplicagtes financeiras - -
Pagamentos respeitantes a:
Subscriclo de aplicagdes financeiras - ”
Fluxo das actividades de | i to (2) - -
Fluxos de caixa de actividades de financiamento
Recebimentos provenientes de;
Pagamentos respeitantes a:
Fluxo das actividades de Fil i (3) - -
Variagbes de Caixa ¢ seus equivalentes 4=1+2+3 (82.752,59) (24.41250)
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 7.8e0 384.421 14 408.833,64
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 7,89 301.668,55 384.421,14

{Pare ser ido com o snexs % demonstiactes {inanceiras)
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA

DEMONSTRAGAO DOS CAPITAIS PROPRIOS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Capital Prestacoes na&__om RBEEREE mmmc.__maom Total
suplementares de emissédo retidos

Saldos em 31 de Dezembro de 2010 750.000,00 125.000,00 91.703,23  (472.456,55) 494.246,68
Saldos em 1 de Janeiro de 2011 750.000,00 125.000,00 91.703,23  (472.456,55) 494.246,68
Distribuicdo do resultado liquido de 2010:

- Incorporagdo em resultados transitados - - (770,90) 1.115,59 344,69
- Transferéncia para reservas - - 836,34 - 836,34
Reservas de activos disponiveis para venda - - - - -
Resultado do exercicio - - - 53.466,16 53.466,16
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 750.000,00 125.000,00 91.768,67  (417.874,80) 548.893,87
Distribuido do resultado liquido de 2011:

- Incorporagdo em resultados transitados - - - (5.346,62) (5.346,62)
- Transferéncia para reservas - - 5.346,62 - 5.346,62
Reservas de activos disponiveis para venda - . 61,14 237,59 298,73
Resultado do exercicio - B - 63.189,75 63.189,75
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 750.000,00 125.000,00 97.176,43  (359.794,08) 612.382,35

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

e

({Para ser lido com o anexo as demonstragoes financeiras)

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO




FIBEIRA FUNDOS ~ SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Introdugao

A Fibeira Fundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A, é uma
sociedade andnima com sede em Lisboa, foi constituida por escritura publica outorgada, em
30 de Julho de 1987 e tem como actividade exclusiva a administragdo, gestdao e

representagdo de um ou mais fundos de investimento imobiliario.

A Sociedade actualmente gere o Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real |,
constituido em 16 de Junho de 2006, cujo banco depositario é a Caixa Econémica do
Montepio Geral.

Bases de Apresentagio

De acordo com o Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 19 de Julho, as sociedades cujos valores mobiliarios estiverem admitidos a negociagao
num mercado regulamentado de qualquer Estado membro, devem elaborar as suas contas
consolidadas em conformidade com as Normas Internacionais de Contabilidade, com inicio
em 1 de Janeiro de 2005.

O referido regulamento estabelece ainda que, as sociedades cujos valores mobiliarios nao
estejam admitidos a negociagdo num mercado regulamentado, os Estados membros podem
permitir ou exigir que as contas individuais das sociedades e as suas contas consolidadas

sejam elaboradas em conformidade com as normas internacionais de contabilidade.

O Banco de Portugal, no uso da sua competéncia, determinou, através do Aviso n.° 1/2005,
a regulamentagao e aplicagéo das referidas normas e estabeleceu o modelo de reporte para
as entidades sujeitas a sua supervisdo. Na carta-circular n.° 102/2004/DSB, de 23 de
Dezembro de 2004, o Banco de Portugal determina a adopgéo do modelo contabilistico para
as instituigbes sujeitas & sua supervisdo e que ndo se encontrem abrangidas pelo artigo 4°

do Regulamento n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu.

A instrugdo 9/2005, que altera a instrugdo 23/2004, vem definir a elaboragéo da informagéo

relativa a situagéo analitica individual elaborada em conformidade com as NCA.

Em conformidade, as demonstracées financeiras foram preparadas com base nos registos

contabilisticos, segundo a regulamentacéo emitida pelo Banco de Portugal, no uso da sua




FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

competéncia que lhe é conferida pelo n.° 1 do artigo 115° do Regime Geral das Instituicbes
de Credito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de
Dezembro e pelo artigo 13° do Decreto-Lei n.° 35/2005, de 17 de Fevereiro.

Nota 1 — Politicas contabilisticas

As Normas de Contabilidade Ajustadas reflectem os principios de reconhecimento
contabilistico e de avaliagdo das IAS/IFRS, com excepgéo de algumas matérias, as quais o
Banco de Portugal continua a regulamentar os procedimentos de contabilizagao e avaliagéo.
Séo elas:

e Valorimetria dos créditos a clientes e valores a receber de outros devedores (crédito
€ contas a receber);
e Valorizagéo (e calculo da imparidade) dos restantes activos financeiros;

e Valorizagéo dos activos tangiveis.
Para estas matérias nédo s&o aplicaveis as normas internacionais de contabilidade.
Os custos e proveitos s&o reconhecidos de acordo com o principio de especializacdo do
exercicio, sendo registados quando se vencem, independentemente do momento do seu

pagamento ou recebimento.

As demonstragtes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo

historico, com excepgéo dos activos e passivos registados ao justo valor.

1.1. Activos intangiveis

Os custos incorridos com a aquisicdo de software sdo capitalizados, assim como as
despesas adicionais necessarias a sua implementacdo. Estes custos sdo amortizados de
forma linear ao longo da vida util esperada destes activos a qual se situa normalmente entre
3 a6 anos.

1.2. Beneficios de empregados

Os beneficios de empregados de curto prazo sdo beneficios (que nao sejam beneficios de

cessagao do contrato de trabalho ou beneficios de compensagao em instrumentos de capital




FIBEIRA FUNDOS —~ SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

proprio), que se realizem num prazo de 12 meses apos o termo do periodo em que os

servigos do empregado sao prestados.

O montante néo descontado dos beneficios de curto prazo dos empregados que se esperam
pagar e reconhecido como um gasto. Sdo constituidos acréscimos de custos para fazer face
aos encargos correspondentes a férias e subsidio de férias vencidos, a pagar no exercicio
seguinte. Os correspondentes montantes sao registados no passivo, na rubrica “Outros
passivos” (Nota 13).

1.3. Reconhecimento de rendimento de comissdes

Comissao de gestao

Conforme previsto no respectivo Regulamento de Gestio do Fundo de Investimento
Imobiliario Capital Real |, é calculada mensalmente uma comissdo de gestao sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo e constante de documento emitido no primeiro dia util
posterior ao termo do periodo a que respeita com liquidagdo financeira nos trinta dias

subsequentes.

Relativamente ao Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real I, a comissdo de gestao
corresponde a uma taxa anual de 1,8%, calculada diariamente sobre o valor do patrimonio

liquido do Fundo.

Os rendimentos de comissdes obtidos a medida que o0s servigcos sdo prestados, sio

reconhecidos em resultados no periodo a que se referem.

1.4. Imposto sobre lucros

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Os impostos sobre os lucros sdo reconhecidos em resultados, excepto quando estao
relacionados com itens que sdo reconhecidos directamente nos capitais proprios, caso em
que sao também registados por contrapartida dos capitais proprios.

Os impostos correntes sdo os que se esperam que sejam pagos com base no resultado
tributavel apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto

aprovada.

%
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FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Os impostos diferidos sé@o calculados sobre as diferengas temporarias entre os valores
contabilisticos dos activos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto
aprovadas e que se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se

reverterem.

Os impostos diferidos passivos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias
tributaveis, das diferencas resultantes do reconhecimento inicial de activos que ndo afectam
quer o lucro contabilistico, quer o fiscal. Os impostos diferidos activos sdo reconhecidos
apenas na medida em que seja expectavel que existam lucros tributaveis no futuro capazes

de absorver as diferengas temporarias dedutiveis.
1.5. Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragéo dos fluxos de caixa os montantes incluidos na rubrica “Caixa
e equivalentes de caixa” correspondem aos valores de caixa, depositos bancarios, depdsitos
a prazo e outras aplicagdes de tesouraria, venciveis a menos de trés meses, e que possam

ser imediatamente mobilizaveis sem risco significativo de alteracao de valor.

Os valores constantes na rubrica “Caixa e seus equivalentes” no fim do periodo de 2012,
nao reflectem directamente as rubricas presentes no balango, pois a rubrica de balango
“Activos financeiros disponiveis para venda” encontra-se influenciada pelo reconhecimento

de reservas resultantes da valorizagéo ao justo valor positivo.

1.6. Estimativas contabilisticas criticas e aspectos julgamentais mais relevantes na

aplicacao das politicas contabilisticas

Os impostos sobre os lucros sdo determinados pela Sociedade com base nas regras
definidas pelo enquadramento fiscal em vigor. Os activos por impostos diferidos sé sio
reconhecidos ate ao montante em que se afigure provavel a sua recuperabilidade, o qual &
determinado com base no julgamento da Administragdo acerca da evolugdo futura do
negocio e da possibilidade de utilizagdo de medidas de planeamento fiscal disponiveis e

identificadas.

Doty




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Nota 2 — Margem financeira

O valor desta rubrica ¢ composto por:

2012 2011

Juros e proveitos similares
Juros de aplicacdes em instituicées de crédito 5.323,51 16.583,56
5.323,51 16.583,56

Juros e custos similares

Outros juros e encargos similares (0,15) -
(0,15) -
Total 5.323,36 16.583,56

Nota 3 — Resultados de servigos e comissées

Pelo exercicio da actividade de gestio e representagdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Capital Real |, a sociedade cobra mensalmente uma comissdo de Gestao,
correspondendo a maioria dos proveitos realizados da sociedade.

O valor desta rubrica € composto por:

2012 2011
Rendimentos de servigos e comissdes:
Capital Real 196.156,39 174.286,63
196.156,39 174.286,63
Encargos com servigos e comissoes:
Qutras comissdes pagas (41,20) (48,44)
(41,20) (48,44)
Total 196.115,19 174.238,19
Nota 4 — Outros resultados de exploragio
O valor desta rubrica & composto por:
2012 2011
Outros proveitos operacionais
Excesso de estimativa para impostos - 1.231,54
Outros ganhos e rendimentos operacionais 2,48 42,87
248 1.274,41
Outros custos operacionais
Coimas - (150,00)
Quotizagoes e donativos - -
Outros custos operacionais (157.00) (1.250,00)
Imposto de selo (4,94) (6.64)
(161,94) (1.406,64)

Total (159,46) (132,23)




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Nota 5 — Custos com pessoal

O valor dos custos com pessoal é composto por:

Remuneragées dos orgdos de gestao
Remuneragdes dos empregados
Encargos sociais obrigatorios

Outros custos com pessoal

Total

2012 2011
26.801,88 29.834,90
30.060,00 30.060,00
13.720,57 14.310,86
15.058,31 15.004,13
85.640,76 89.209,89

A rubrica “Outros custos com o pessoal” inclui os encargos incorridos com o seguro de

acidentes de trabalho e a medicina no trabalho.

Durante o ano de 2012 o nimero médio de empregados ao servigo da sociedade foi de 3, o

mesmo que no ano anterior.

Nota 6 — Gastos gerais administrativos

O valor desta rubrica & composto por:

Material de consumo corrente
Comunicagoes
DeslocagGes, estadas e despesas representagao
Transportes
Seguros
Judiciais, contencioso e notariado
Informatica
Outros servigos especializados
Contabilidade
Auditoria e revisao oficial de contas
Outros servigos de terceiros
Servigos bancarios

Total

2011 2011
3,60 -
530,94 554,55
5,20 -
517,70 319,80
800,40 640,09
312,75 137,00
10.893,39 10.848,54
11.070,00 11.070,00
3.690,00 3.690,00
125,97 142,37
27.949,95 27.402,35

"




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Nota 7 — Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 é analisada como se segue:

2012 2011
Caixa 147,38 255,08
Total 147,38 255,08

Nota 8 — Disponibilidades em outras instituicées de crédito

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 é analisada como se segue:

2012 2011
Depositos a ordem 20.084,07 263.565,30
Fundo de tesouraria 21.735,83 21.437,10
Total 41.819,90 285.002,40

Nota 9 — Aplicagbes em instituicées de crédito

Esta rubrica nos exercicios findos a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 é analisada como

segue:

2012 2011
Aplicagoes em instituigdes de crédito no pais
Depésitos a prazo 260.000,00 100.000,00
Total 260.000,00 100.000,00

As aplicagbes sobre instituigbes de crédito dizem respeito a depositos a prazo a taxas

correntes de mercado.

Nota 10 — Outros activos intangiveis

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 é analisada como segue:

2012 2011
Sistemas de tratamento automatico - Software 52.044,82 52.044,82
52.044,82 52.044,82
Depreciagdo acumulada 52.044,82 52.044,82

Valor liquido & -

bty




FIBEIRA FUNDOS ~ SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A.

ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Nota 11 — Outros activos

Esta rubrica “Outros activos” no final de 2012 e 2011 é analisada como se segue:

2012 2011

Devedores e outras aplicagoes:

Qutros devedores diversos 317.614,22 143.101,08
Outros rendimentos a receber:

Comissao de gestao 14.978,16 20.254,72

Juros 228,74 1.458,56
Outras despesas com encargo diferido:

Seguros 836,99 963,38

Outros custos diferidos 2.749,66 2.645,03
Total 336.407,77 168.422 77

Nota 12 — Impostos

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais da Sociedade estdo, na
generalidade dos casos, sujeitas a correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um
periodo de quatro anos contado a partir do exercicio a que respeitam (cinco anos para a
Seguranga Social).

As declaragdes fiscais da Sociedade relativas aos exercicios de 2009 a 2012 encontram-se
ainda sujeitas de revisdo pelas autoridades fiscais. A Administragédo da Sociedade entende
que as correcgoes resultantes de revises/inspecgdes por parte das autoridades fiscais
aquelas declaragdes fiscais de impostos ndo deverdo ter um efeito significativo nas
demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2012,

A Sociedade encontra-se sujeita a tributacdo sobre o rendimento em sede do Imposto sobre
o Rendimento de Pessoas colectivas (IRC), a taxa normal de 25%. em 2012 esta sujeita
ainda a 1,5% do valor do lucro tributavel pela aplicacdo da Derrama (imposto municipal).

Nos termos do artigo 81° do Cédigo do IRC, algumas das operacdes da Sociedade

encontram-se sujeitas adicionalmente a tributagdo auténoma.

2012 2011
Gastos por impos tos correntes 11.787.98 1.121,11
Reconhecimento de imposto diferido activo relacionado
com prejuizos fecais de exercicios anteriores 1145005 18,229 41
Gasto (rendimento) de imposto 23.238,03 19.350,52
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Reconciliagdo entre 0 gasto de imposto sobre o rendimento e o produto do resultado

contabilistico multiplicado pela(s) taxa(s) de imposto aplicivel(eis)

2012 2011
Resultados antes de impostos 86.427.78 72 816,68
Imposto a 25% 21.606,95 18.204,17
Variagoes patrimoniais negativas néo reflectidas no resultado liquide do periodo 5 278,90
Efeito fiscal de custos nio dedutiveis 240,69 510,02
Efeito fiscal de ganhos nao tributaveis - (307,89)
Correcgéo do activo por imposto diferido por alteragdo da colecta do IRC - -
Activo por imposto diferido (prejuizos fiscais) - 18.229,41
Derrama 1.310,86 112111
Tributagéo auténorma 79,54 -
Utilizagao de prejutzos fiscais - (18.685,21)
Gasto (rendimento) de imposto 23.238,03 19.350,52

A carga fiscal corrente da sociedade pode ser analisada como se segue;

2011 2011
Imposto corrente (11.787,98) (1.121,11)
Carga fiscal paga
Imposto retido 1.638,34 4.311,44
Pagamentos especiais por conta 6.011,38 4.862,80
Imposto corrente a recuperar/pagar (4.138,26) 8.053,13

Nota 13 — Outros passivos

A rubrica “Outros passivos” a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 é analisada como se segue:

2012 2011

Credores e outros recursos

Sector publico administrativo 14.060,28 217377
Credores diversos

Credores por fornecimento de bens e servicos 817.03 4.206,25

Outros credores 4714 47,14
Encargos a pagar 14.924,45 6.427,16
Outros custos a pagar
Gastos com pessoal 11.399,44 11.399,44
Outros encargos a pagar 89,35 90,97

11.488,79 11.490,41

Total 26.413,24 17.917,57 M




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

A rubrica de “Gastos com pessoal’ contém encargos com remuneragbes a pagar aos

empregados, nomeadamente, férias e subsidio de férias.

Na rubrica de “Outros encargos a pagar’ estdo reflectidos encargos com servicos de

comunicacgoes.

Nota 14 - Capital subscrito e realizado

O capital subscrito e totalmente realizado, esta representado por 150.000 acgodes de valor

nominal de cinco euros cada, distribuidos da seguinte forma:

% N.° Accoes Valor
Fibeira SGPS, S.A.
31-12-2012 99 87% 149.805 749.025,00
Qutros
31-12-2012 0,13% 195 975,00
100,00% 150.000 750.000,00

Nota 15 — Reservas de justo valor, outras reservas e resultados transitados

Reserva legal

A reserva legal s6 pode ser utilizada para cobrir prejuizos acumuladas ou para aumentar o
capital. A legislagdo portuguesa aplicavel ao sector bancéario, art. 97° do Decreto-lei n.°
298/92, de 31 de Dezembro, exige que a reserva legal seja anualmente creditada com pelo

menos 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do capital.

Reservas de justo valor

As reservas de justo valor representam as mais ou menos valias potenciais relativas a
carteira de investimentos disponiveis para venda, liquidas de imparidade reconhecida em
resultados no exercicio. O valor desta reserva é apresentado liquido de imposto diferido,
quando aplicavel.

A 31 de Dezembro de 2012 este fundo tinha um ganho potencial de 727,34 Euros, que foi
reconhecido em reservas de reavaliagdo de activos disponiveis para venda, conforme o

descrito no quadro seguinte.

F




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Os movimentos ocorridos na rubricas de reservas, foram os seguintes:

Outras reservas e resultados transitados

Reserva Reserva de Reservas livres
legal reavaliagdo € resultados Total
de activos transitados
Saldo em 31-12-2010 32.906,75 600,76 (375.773,10) (342.265,59)
Resultado do exercicio de 2010 - - (38.487,73) (38.487,73)
Resgate da carteira de titulos {770,90) 1.115.59 344,69
Reconhecimento de reserva de activos - 836,34 - 836,34
Saldo em 31-12-2011 32.908,75 666,20 (413.145,24) (379.572,29)
Resultado do exercicio de 2011 5.346.62 - 48.119,54 53.466,16
Resgate da carteira de titulos -
Reconhecimento de reserva de activos - 61,14 237,59 298,73
Saldo em 31-12-2012 38.253,37 727,34 (364.788,11) (325.807,40)

Nota 16 — Administragao de fundos

A Sociedade tem autorizagdo para administrar em nome proprio mas por conta de outrém o
Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real I. O Fundo de Investimento Imobiliario

Capital Real | iniciou a sua actividade em 16 de Junho de 20086.

Em 31 de Dezembro de 2012 e 2011, os principais dados financeiros relativos ao actual

Fundo, gerido pela Sociedade, pode ser resumido da seguinte forma:

2012 2011
Fundo Investimento Imobilidrio Capital Real |
Total do activo 37.741.068,46 38.082.192,91
Total do capital do Fundo 9.711.691,98 11.680.977,75
Valor das unidades de participagao 9,71 11,68
Unidades de participacao em circulacao 1.000.000,00 1.000.000,00

Nota 17 — Distribui¢ao dos proveitos por mercados geograficos

Todos os proveitos, realizados durante os exercicios de 2012 e 2011, tiveram origem no
mercado nacional e resultaram de um dnico segmento de negécio — Gestdo de Activos,

nomeadamente a gestdo de fundos de investimento imobiliario.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

(Montantes expressos em Euros)

Nota 18 — Consolidagdo de contas

As demonstragdes financeiras da Fibeira Fundos, SA sdo incluidas nas demonstracoes
financeiras consolidadas da Fibeira SGPS — Sociedade Gestora de Participagdes Sociais,
S.A, instituigdo com sede na Praga Duque de Saldanha, N° 1 — 11.°, em Lisboa.

O Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administracido

da Sociedade Gestora

G,—&g &:’:E'_L_if_____./ ) M;&&Lﬂ;_
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
Introducao

1. Examinamos as demonstragdes financeiras anexas da FIBEIRA FUNDOS - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (‘Empresa’), as quais compreendem o Balango em 31
de Dezembro de 2012 (que evidencia um total de 638,80 milhares de euros e um total de Capital
Préprio de 612,38 milhares de euros, incluindo um Resultado liquido de 63,19 milhares de euros), a
Demonstragao dos resultados por naturezas, a Demonstragao das Alteragdes no Capital Préprio, a
Demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade da Administragdo a preparagdo de demonstragfes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigéo financeira da Empresa, o resultado das
suas operages e os fluxos de caixa, bem como a adopgio de politicas e critérios contabilisticos
adequados e a manuteng&o de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente, baseada
no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que 0 mesmo seja
planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranca aceitavel sobre se as
demonstracdes financeiras estdo isentas de distorges materialmente relevantes. Para tanto o
referido exame incluiu:

- averificag@o, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagées constantes das
demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pela Administragéo utilizadas na sua preparacao;

- aapreciagdo sobre se sao adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagao,
tendo em conta as circunstancias;

-  averificag&o da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- @ apreciagdo sobre se € adequada, em termos globais, a apresentacdo das demonstractes
financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia do relatério de gestdo com as
demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressio da nossa
opiniao.
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7.  Em nossa opini&o, as referidas demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da FIBEIRA
FUNDOS - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. em 31 de
Dezembro de 2012, o resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela
data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de

Portugal.

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informagao constante do relatério de gestéo e concordante com as
demonstragées financeiras do exercicio.

Lisboa, 21 de Marco de 2013

sl “—’[ ‘_’f::t:p -

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por
Jose de Sousa Santos (ROC n.° 804)
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FIBEIRA FUNDOS - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1. No desempenho das funges que nos estio legalmente confiadas e de harmonia com o mandato
que nos foi atribuido, acompanhamos a atividade da FIBEIRA FUNDOS - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. durante o exercicio de 2012 e procedemos as
verificagbes que julgamos convenientes, nomeadamente no que respeita a escriturag&o dos livros,
registos contabilisticos e documentagdo de suporte, tendo obtido sempre, quer da Administragéo
quer dos servigos, os esclarecimentos solicitados.

2. Acompanhamos a actividade da Sociedade durante o exercicio, nomeadamente em conformidade
com o disposto no Cédigo das Sociedades Comerciais. No final do exercicio examinamos os
documentos de prestacdo de contas e o Relatério de Gestdo da Administragdo que se encontra
elaborado em obediéncia aos requisitos legais e em conformidade com os referidos documentos de
prestacao de contas. Em consequéncia do exame efectuado, emitimos nesta data a respectiva
Certificacdo Legal das Contas, na modalidade de opinido sem reservas e sem énfases, cujo
contetido se d& aqui como integralmente reproduzido.

3. Face ao exposto, e ndo tendo tomado conhecimento de violagao da Lei e dos Estatutos, somos do
parecer que a Assembleia Geral Anual aprove:

a) O Relatério de Gestao da Administrago, bem como as contas por este apresentadas, relativos
ao exercicio de 2012;

b) A proposta da Administragdo quanto & aplicagéo dos resultados.

Lisboa, 21 de Margo de 2013

O Fiscal Unico

PKF & Associados, SROC, Lda,
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por
Jose de Sousa Santos (ROC n.° 804)
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