fibeirafundos

RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ

Senhores Accionistas,

Em obediéncia as disposicBes legais e estatutdrias, submetemos & vossa apreciagdo o
Relatério, Balango e Contas de Resultados relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de
2015,

No decorrer do exercicio de 2015 a sociedade centrou a sua atividade na gestdo do Fundo
CAPITAL REAL I e no estudo de oportunidades para o langamento de novas Iniciativas, o que
até a presente data ndo se efetivaram.

Dada a atual conjuntura de mercado, e ndo obstante a alteragdo de algumas condicdes do
mercado e a crescente notoriedade do mercado doméstico portugués aos olhos de
investidores internacionais, a sociedade prevé centrar os seus esforgos na administraco e
gestdo do Fundo de Investimento Fechado Capital Real 1.

Continua-se no entanto a tentar aproveitar oportunidades pontuais que surgem no mercado
e que possam permitir o aumento do ndmero de fundos e do volume global sob gest3o, ndo
obstante a dificuldade verificada por forga do desfasamento entre as intencdes de investidores
institucionais internacionais a nivel de rendibilidades, volumes de investimento e risco-
inquilino e as oportunidades disponiveis no mercado, exiguas em termos de montantes
globais de investimento e com rendibilidades hipotéticas abaixo daquilo que é procurado pelos
investidores.

Desta forma a evolugdo da Sociedade Fibeira Fundos encontra-se condicionada a evolugéo do
Gnico fundo que administra, sendo que em 16 de Junho de 2011, o Fundo Capital Real I foi
prorrogado por mais 5 anos, sendo expectativa da Administragdo que continue a desenvolver
o atual modelo de negécio, cuja velocidade estard sempre muito condicionada ao
comportamento do mercado imobilidrio e da recuperagado da capacidade de financiamento da
economia por parte dos bancos portugueses.

Da gestdo e administracdo do fundo acima referido a Sociedade obteve rendimentos no
montante de 163.351,98€ (cento e sessenta e trés mil, trezentos e cinquenta e um euros e
noventa e oito céntimos), relativos s comissdes de gestdo calculadas diariamente sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo, tal como definido no regime dos Fundos de
Investimentos Imobilidrios.
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Os gastos mais relevantes da sua estrutura foram os custos com pessoal, bem como os gastos
gerais administrativos que incluem as avencgas da contabilidade da Sociedade e do Fundo que
administra, bem como os custos com auditoria e informatica.

O Resultado Liquido do exercicio foi positivo no montante de € 34.481,70 {trinta e quatro mil,
quatrocentos e oitenta e um euros e setenta céntimos), o qual propomos que apds reforgo da
Reserva Legal pelo montante de € 3.448,17 {trés mil, quatrocentos e quarenta e oito euros e
dezassete céntimos) seja levado a conta de Resultados Transitados pelo remanescente, de €
31.033,53 (trinta e um mil e trinta e trés euros e cinquenta e trés céntimos).

Relativamente as contas com o Estado, nomeadamente com a Seguranga Social e Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (I.R.5.) & de referir que ndo existem dividas em
mora.

Para além do supra mencionado, ndo ocorreram factos relevantes posteriores a 31 de Dezembro
de 2015, que justifiquem qualquer ajustamento ou divulgagdo adicional nas demonstragles
financeiras relativas ao exercicio entdo findo.

Lisboa, 15 de Margo de 2016.

O Conselho de Administragao
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILLARIO, SA

BALANGOS EM 34 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

(Wiontanies ecpreasos mm Euros |
Valotes antes da
proviabas, mparidado Provisdes, mparidade o
Rubricas ACTNVO __Nolas amortizagoes (1) amonzagoes (2) Valor liquido {3} (1)42) 2014
10+230 Catxa o disponibliciades sm mncos contrais T 08300 - 83,00 4378
1903301 Dispoy am oulras 0 & criditn a B508,74 - a500 74 35 712,76
TAY# 1640+ 168018+ 1 B2+ 34848-38221- 3831
[APFYRTSLY Activos firenceirs disponivels pers vands B - - - 4123519
130950158+ 162408
330343315+ 34018+ 3408-360-3020-§210-35221
3531-6300-4DZ-ITID Aplicacies mm instiuiches de cridio ® a - - BD 000,00
I1-2501-300 Dutroa activea Lang e 1 4 489,95 (4 332,80) 157,35 303,20
Te-D5E2-D58) 384 Activos iniangivoss 10 52 (4,82 (52.044 82) . .
1 Acthos pos impostoa dierdos 13 10 408 02 - 10 408,02 18 852,02
2o 1BT+ 160+ 00+ 10231+ 32+ JIZ+TI0N 337
0o 30034060 340+ 4+ 352623714 60-8J10-
53045300154 DOutros activon 12 &78 02720 o 578.027,20 412 B27 .42
TOTAL DO ACTIVO 853.530.7¢ [58.377, 42! 507.142,37 587.084 41
Valores snie da
provisbes, impardade & Provisdes, imparidade o
Rubricas PASSIVD Notas zag (1} amorizagées (2) WValor Jiquida {3)= (12} 2014
S1-2311- 3487
20820 Qulrps passs 14 1853140 - 18.521,40 A7 383,51
TOTAL DO PASABIVG 18 621,40 - 1853140 JT 383,51
CAPITAL
B Capital 15 750 000,00 - 750 000,00 760 DDO,00
o Outroa Instrumenlos de capial 125 000,00 . 125 000,00 125 000,00
[*H Resarvas de mavalagia 16 - - - (2110,27)
90-802+01 Quiras reservas e msullados transiados 18 {330 B50.73) - {330 850,73) (201.219.89)
Resuliado do exercioo 18 34 481,70 - 34.481,70 {01 92,04
TOTAL DO CAPITAL 578 830,87 - 5TRB30.0F 548.700.80
TOTAL OO PASSIVO + CAPITAL 507 182,37 - SOT, 1P 37 587 064 41
(Para st ko £0m © Ao i iy Kriafouit i)
QIECNICO OFICIAL DE CONTAS O GONSELHO DE ADMINISTRACAQ
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS POR NATUREZAS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

Rubricas

T9+80+8120

66+67+6820

B2

B1-8120

68-6820

695-696-69901-75-720-721-722-723.725-726-
720+B35+B35+83901+ 83911+ 840+B43+B44+848

70

kAl

7586

{Montanles expressos am Euros )

Juros e rendimentos similares
Juros e ancargos similares

Margem Financelra
Rendimenlos de Instrumanios de capital
Rendimenlos dao sarvicos & comiasdas

Encargos com servigos & comiasbes

Qutiroa resullados de exploragdo

Produte bancéario
Custos com pessoal
Gaslos gerais administrativos

Amortizagbes do exercicio

Resultados antea de imposlos
Imposlos
Cormanias
Diferidos

Resultedos apds imposlos

{Pam sar ldo com o anaxc da demonatracies financeras)

0 TECNICO QFICIAL DE CONTAS

G b Jo by (bt

Nolas 2015 2014
376,67 2.290,84
2 376,67 2.290,84
3 162,351,98 167.792,26
3 - .
4 {9,44) (2.83)
163.719,21 170.080,27
5 {90.496,56) (212.776,19)
6 {29.163,95) (35.184,82)
10 (235,91) {235,91)
43.622,79 (78.116,65)
13 {2.897,08) (88,67
13 {6.444,01) 16.242,38
34.481,70 (61.962.94)

O CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO, SA

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

{Monlantes expressos em Euros)

Nolas 2015 2014
Fluxos de caixza de actividades operaclonals
Recebimenlo de juros & proveitos equiparados 376,67 2.290,84
Recebimento comissfo de gesido o o
Pagamenios a cradores (27.647,78) (30.130,70)
Pagamenlos de IRS (26.230,00) (51.081,00)
Pagamenlos de coninbuigdes para a seguranga social (29.331,35) (54.207,62)
Pagamenlos de remuneragdes (54.385,87) (106.053,14)
Pagamenlos / recebimenlos do impeslo sobre o rendimento (84,17} {572,72)
Qulros pagamentos / recebimenlos relalivos & aclividade operacional (13.744,02) (5.212,33)
Fluxo das actividades operaclonals {1} (151.056,60) (244.866,68)
Fluxos da calxa de aciividades de Investimenio
Recatimentos provenienles da:
Reembolso de aplicagbes financeiras . -
Pagamentos respeilanies a:
Subscngiio de aplicagdes financeiras - o
Fluxo das sctividades de Investimento (2} - .
Fluxos de calxa de aclividades de financlamantc
Racebimenlos provententes de
Pagamentos respeilanies a: o -
Fluxo das aciividedes de Financlamenio {3) - -
Varlagbes de Calxa o seus equivalenios 4=21+24+3 (151.056,60) {244 966.68)
Caxe e seus equivalenles no inicio do periodo 7.86a8 1569.626,34 404.563,02
Calxa s seus squivalentes no fim do periodo 7.889 8.560.74 159.626.34
(Parm sat kit ctm & s s demonsiracbes linancarmn)
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FIBEIRA FUNDQOS - SCCIEDADE GESTORA DE FUNDGCS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Monlantes expressos em Euros)

Introdugao

A Fibeira Fundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A, € uma
sociedade anonima com sede em Lisboa, foi constituida por escritura publica outorgada, em
30 de Julho de 1987 e tem como actividade exclusiva a administragdo, gestao e

representagdo de um ou mais fundos de investimento imobiliario.

A Sociedade actualmente gere o Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real |,
constituido em 16 de Junho de 2006, cujo banco depositario € a Caixa Econdmica do

Montepio Geral.

Bases de Apresentacgio

De acordo com o Regulamento (CE} n.® 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 19 de Julho, as sociedades cujos valores mobilidrios estiverem admitidos & negociagdo
num mercado regulamentado de qualquer Estado membro, devem elaborar as suas contas
consolidadas em conformidade com as Normas Internacionais de Contabilidade, com inicio
em 1 de Janeiro de 2005.

O referido regulamento estabelece ainda que, as sociedades cujos valores mobiliarios nao
estejam admitidos a negociagdo num mercado regulamentado, os Estados membros podem
permitir ou exigir que as contas individuais das sociedades e as suas contas consolidadas

sejam elaboradas em conformidade com as normas internacionais de contabilidade.

O Banco de Portugal, no uso da sua competéncia, determinou, através do Aviso n.° 1/2005,
a regulamentacao e aplicagdo das referidas normas e estabeleceu o modelo de reporte para
as entidades sujeitas a sua supervisao. Na carta-circular n.° 102/2004/DSB, de 23 de
Dezembro de 2004, o Banco de Portugal determina a adopgédo do modelo contabilistico para
as instituigbes sujeitas a sua supervisdo e que ndo se encontrem abrangidas pelo artigo 4°

do Regulamento n.® 1606/2002 do Parlamento Europeu.

A instrugao 9/2005, que altera a instrugédo 23/2004, vem definir a elaboragao da informacgao

relativa a situagdo analitica individual elaborada em conformidade com as NCA.

Em conformidade, as demonstragdes financeiras foram preparadas com base nos registos

contabilisticos, segundo a regulamentagao emitida pelo Banco de Portugal, no uso da sua




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montanies expressos em Euros)

competéncia que lhe é conferida pelo n.° 1 do artigo 115° do Regime Geral das Instituigoes
de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de
Dezembro e pelo artigo 13° do Decreto-Lei n.° 35/2005, de 17 de Fevereiro.

Nota 1 — Politicas contabilisticas

As Normas de Contabilidade Ajustadas reflectem os principios de reconhecimento
contabilistico e de avaliagdo das IAS/IFRS, com excepgao de algumas matérias, as quais o
Banco de Portugal continua a regulamentar os procedimentos de contabilizagdo e avaliagdo.

Sao elas:

« Valorimetria dos créditos a clientes e valores a receber de outros devedores (crédito
e contas a receber);
» Valorizagdo (e célculo da imparidade) dos restantes ativos financeiros;

¢ Valorizagao dos ativos tangiveis.

Para estas matérias ndo sdo aplicaveis as normas internacionais de contabilidade.

Os custos e proveitos s@o reconhecidos de acordo com o principio de especializagdo do
exercicio, sendo reconhecidos & medida que sdo gerados, independentemente do momento

do seu pagamento ou recebimento.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo

histérico, com excegao dos ativos e passivos registados ao justo valor.

1.1. Ativos fixos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis da Sociedade correspondem essencialmente a um computador e outro
equipamento administrativo e encontram-se valorizados ao custo, deduzido das respetivas
amortizagdes acumuladas e perdas por imparidade. Todas as despesas com manutengéo e
reparagio sao reconhecidas como custo, de acordo com o principio da especializagao dos
exercicios. As amortizagbes dos outros ativos tangiveis sé@o calculadas segundo o método
das quotas constantes, a taxas de amortizagdo que refletem a vida (til esperada dos bens,
gue se situa nos 3 anos.

¥4
&




FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montantes expressos em Euros)

Os custos incorridos com a aquisigdo de software sdo capitalizados, assim como as
despesas adicionais necessérias a sua implementagido. Estes custos sdo amortizados de
forma linear ao longo da vida Util esperada destes ativos a qual se situa normalmente entre

3 a 6 anos.
1.2. Beneficios de empregados

Os beneficios de empregados de curto prazo s@o beneficios (que nao sejam beneficios de
cessagao do contrato de trabalho ou beneficios de compensagio em instrumentos de capital
proprio), que se realizem num prazo de 12 meses apds o termo do periodo em que 0s

servigos do empregado sao prestados.

O montante ndo descontado dos beneficios de curto prazo dos empregados que se esperam
pagar é reconhecido como um gasto. Sao constituidos acréscimos de custos para fazer face
aos encargos correspondentes a férias e subsidio de férias vencidos, a pagar no exercicio
seguinte. Os correspondentes montantes sé@o registados no passivo, na rubrica “Outros

passivos” (Nota 14).
1.3. Reconhecimento de rendimento de comissdes
Comissao de gestio

Conforme previsto no respectivo Regulamento de Gestdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Capital Real |, é calculada mensalmente uma comissdo de gestdo sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo e constante de documento emitido no primeiro dia utit
posterior ao termo do periodo a que respeita com liquidagdo financeira nos trinta dias

subsequentes.

Relativamente ao Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real |, a comiss@o de gestéo
corresponde a uma taxa anual de 1,8%, calculada diariamente sobre o valor do patriménio

liquido do Fundo.

Os rendimentos de comissdes obtidos a8 medida que os servigos sao prestados, séo

reconhecidos em resultados no periodo a que se referem.

&




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Monianies expressos em Euros)

1.4. Imposto sobre Rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes e os impostos
diferidos. Os impostos sobre o rendimento sdo reconhecidos em resultados, excepto quando
estao relacionados com itens que sa@o reconhecidos directamente nos capitais proprios, caso
em que sdo também registados por contrapartida dos capitais préprios.

Os impostos correntes sdo 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado
tributavel apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto

aprovada.

Os impostos diferidos sdo calculados sobre as diferengas temporarias entre os valores
contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto
aprovadas e que se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas tempordrias se

reverterem.

Os impostos diferidos passivos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporérias
tributaveis, das diferencas resultantes do reconhecimento inicial de ativos que nio afetam
quer o lucro contabilistico, quer o fiscal. Os impostos diferidos ativos s@o reconhecidos
apenas na medida em que seja expectavel que existam lucros tributaveis no futuro capazes

de absorver as diferengas temporarias dedutiveis.
1.5, Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragao dos fluxos de caixa os montantes incluidos na rubrica “Caixa
e equivalentes de caixa” correspondem aos valores de caixa, depositos bancarios, depdsitos
a prazo e outras aplicagdes de tesouraria, venciveis a menos de trés meses, e que possam

ser imediatamente mobilizaveis sem risco significativo de alteragéo de valor.

Os valores constantes na rubrica “Caixa e seus equivalentes” no fim do periodo de 2014,
nao refletem diretamente as rubricas presentes no balango, pois a rubrica de balango "Ativos
financeiros disponiveis para venda®’ encontra-se influenciada pelo reconhecimento de

reservas resultantes da valorizagéo ao justo valor deste ativo financeiro.

7




FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Montantes expressos em Euros)

1.6. Estimativas contabilisticas criticas e aspectos julgamentais mais relevantes na

aplicagao das politicas contabilisticas

Os impostos sobre os lucros sao determinados pela Sociedade com base nas regras

definidas pelo enquadramento fiscal em vigor. Os ativos por impostos diferidos sé séo

reconhecidos até ao montante em que se afigure provavel a sua recuperabilidade, o qual é

determinado com base no julgamento da Administragdo acerca da evolugdo futura do

negécio e da possibilidade de utilizagdo de medidas de planeamento fiscal disponiveis e

identificadas.

Nota 2 - Margem financeira

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 &€ analisada como segue:

2015 2014
Juros e proveltos simllares
Juros de aplicagdes em instiluigbes de crédilo 376,67 2.250,84
376.67 2.280,84
Juros e cuslos simllares
Qutros juros & encargos simllares - -
Total 376,67 2.290,84

Nota 3 — Resultados de servigos e comissoes

Pelo exercicio da actividade de gestao e representagdo do Fundo de Investimento

Imobilidrio Capital Real |, a sociedade cobra mensalmente uma comissdo de Gestao,

correspondendo a maioria dos proveitos realizados da sociedade.
Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como segue:

2015 2014
Rendimenios de servigos e comissdes:
Capital Real 163.351.98 167.792,26
163.351,98 167.792,26
Encargos com servigos e comissdes:
Outras comissdes pagas - -
Total 163.351,98 167.792,26




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDQOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montantes expressos em Euros)

Nota 4 — Outros resultados de exploragiao

Esta rubrica "Outros resultados de exploragdo” a 31

analisada como segue:

QOutros proveitos operacionals
Oulros ganhos e rendimentos operaclonais

Cutros custos operacionals
Oulros cuslos operacionais
Imposto de selo

Tolal

Nota 5 - Custos com pessoal

de Dezembro

2015 2014
> 5,82
- 5,82
- (0,01)
(8.44) (8,64)
(9.44) (8,85)
(9.44) (2,83)

de 2015 e 2014 é

Esta rubrica nos exercicios findos a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como

segue:

Remuneragoes dos orgaos de gestao
Remuneragdes dos empregados
Encargos soclais obrigatérios

Outros custos com pessoal

Tolal

2015 2014
34.001,88 113.201,88
26.400,00 30.060,00
15.717,28 37.584,01
14,377.39 31.930,30
90.496,56 212,776,119

A rubrica “Outros custos com o pessoal” inclui 0s encargos incorridos com ¢ seguro de

acidentes de trabalho e a medicina no trabalho.

Durante o ano de 2015 o numero médio de empregados ao servigo da sociedade foi de 2.

Nota 6 — Gastos gerais administrativos

Esta rubrica nos exercicios findos a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como

segue:

& M




FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Montantes expressos em Euros)

2015 2014

Material de consumo corrente 34,14 175,54
Comunlcagdes 646,11 558,30
Deslocagbes, estadas e despesas represenlagio 404,20 5.978,67
Despesas representagao S 443,35
Transportes 146,55 586,20
Seguros 2 617,99
Judlciais, contencioso e notariado 666,50 132,00
Informatica 10.997,88 10.997.89
Outros trabalhos especlalizados 1.230,00 5
Outros servigos especializados

Contabilidade 11.070,00 11.439,00

Auditoria e revisdo oficial de contas 3.690,00 3.690,00
Qulros servigos de terceiros

Servigos bancarios 278,57 258,38

Qutros = 307,50
Total 29.163,95 35.184,82

Nota 7 — Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como se segue:

2015 2014

Caixa 63,00 43,76
Total 63,00 43,76

Nota 8 — Disponibilidades em outras instituigées de crédito

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 & analisada como se segue:

2015 2014
Depdsitos 3 ordem B.506,74 35.712,75
Fundo de tesouraria - 41.235,19
Total 8.506,74 76.947.94

Nota 9 — AplicagGes em instituigdes de credito

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como segue:

2015 2014
Aplicagbes em Instiluigdes de crédito no pais
Depésitos a prazo & 80.000,00
Total - 80.000,00




FIBEIRA FUNDQOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDQOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Monlantes expressos em Euros)

As aplicagbes sobre instituicbes de crédito diziam respeito a depdsitos a prazo a taxas

correntes de mercado.

Nota 10 — Outros ativos intangiveis

Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como segue:

2015 2014
Slstemas de tratamento automalico - Software 52.044,82 52.044,82
52.044,82 52.044,82
Depreciagido acumulada 52.044,82 52.044,82
Valor liquido - -
Nota 11 — Outros ativos tangiveis
Esta rubrica a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 € analisada como segue;
2015 2014
Equipamento Administrativo 4.489,95 4.488,95
4.489 95 4.,489,95
Depreciagdo acumulada 4.332,60 4.096,69
Valor liquido 157,35 393,26

Nota 12 — Outros ativos

Esta rubrica "Outros ativos” no final de 2015 e 2014 € analisada como se segue:

2015 2014

Devedores e outras aplicagbes:

Qulros devedores diversos 562.278,34 394.664,36
Qutros rendimentos a receber:

Comissdoc de geslio 12.615,07 15.413,59

Juros - _
Outras despesas com encargo diferido:

Seguros - -

Qutros custos diferidos 3.133,85 2.749,47
Total 5708.027.26 412.827 42

g_/
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FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Montantes expressos em Euros)

Nota 13 —impostos

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais da Sociedade estio sujeitas a
revisdo e correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos
contado a partir do exercicio a que respeitam (dez anos para a Seguranga Social), excepto
quando tenham havido prejuizos fiscais, tenham concedidos beneficios fiscais, ou esteja em
curso inspecgbes, reclamagdes ou impugnagoes, casos estes em que, dependendo das

circunsténcias, os prazos sao prolongados ou suspensos.

As declaragtes fiscais da Sociedade relativas aos exercicios de 2012 a 2015 encontram-se
ainda sujeitas de revisao pelas autoridades fiscais. A Administragdo da Sociedade entende
que as eventuais correcgdes resultantes de revisdes/inspec¢bes por parte das autoridades
fiscais aquelas declaragbes de impostos ndo deverdo ter um efeito significativo nas
demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2015.

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagio sobre o rendimento em sede do Imposto sobre
o Rendimento de Pessoas colectivas (IRC), & taxa normal de 21%, em 2015 esta sujeita

ainda a 1,5% do valor do lucro tributavel pela aplicagéo da Derrama (imposto municipal).

Nos termos do artige 81° do Cédigo do IRC, algumas das operagfes da Sociedade

encontram-se sujeitas adicionalmente a tributagdo auténoma.

2015 2014
Gaslos por imposlos comentes 2.897,08 88,67
Reconhecimenio de imposio dilerido activo relacionado
com prejuizos liscais de exercicios anteriores 6.444,(1 (16.242,38}
Gaslo {rendimenilo) de imposlo 9.341,09 (16.153,71)

Reconciliagdo entre o gasto de imposto sobre o rendimento e o produto do resultado

contabilistico multiplicado pela (s) taxa (s} de imposto aplicavel (eis)

=



FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

(Montantes expressos em Euros)

2015 2014
Resultados antes de impostos 43.822.79 (78.116,65)
Imposto a 17% 7.449,87 -
Efeito fiscal de custos ndo deduliveis 2,38 70,73
Efelto fiscal de ganhos néo tribuldveis {5.216,58) -
Aclivo por Imposto diferido (prejuizos fiscals) 6.444,1 (16.242,38)
Derrama 657,55 -
Tributagdo autébnoma 3,85 88,67
Gasto (rendimento) de imposto 9.341,09 (16.153,71)

A carga fiscal corrente da sociedade pode ser analisada como se segue:

2015 2014
Imposio corrente (2.897,08) (88,67)
Carga fiscal paga
Imposto retido 94,17 572,72
Pagamentos especials por conta 3.448,18 2.312,60
Imposto corenle a recuperar/pagar 645,27 2.796,65

Nota 14 — Outros passivos

A rubrica "Outros passivos” a 31 de Dezembro de 2015 e 2014 é analisada como se segue:

2015 2014

Credores e oulros recursos

Sector plblico adminislralivo 5.167,35 7.856,84
Credores diversos

Credores por fomecimento de bens e servigos 3.485,88 1.220,00

Qutros credores 47,14 47 14
Encargos a pagar 8.700,37 9.123,98
Outros cusios a pagar
Gastos com pessoal 9.735,39 28.161,04
Outros encargos a pagar 95,64 78,49

9.831.03 28.239,53

Tolal 18.531,40 37.363,51

A rubrica de "Gastos com pessoal’ contém encarges com remuneragdes a pagar aos

empregados, nomeadamente, férias e subsidio de férias.

Na rubrica de “Outros encargos a pagar” estdo reflectidos encargos com servigos de

comunicagdes. M

-10-




FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montantes expressos em Euros)

Nota 15 — Capital subscrito e realizado

O capital subscrito e totalmente realizado, esta representado por 150.000 acgdes de valor

nominal de cinco euros cada, distribuidos da seguinte forma:

% N.® Acgdes Valor
Fibeira SGPS, S.A.
31-12-2015 99.87% 149.805 749.025,00
Qulros
31-12-2015 0,13% 195 975,00
100,00% 150.000 750.000,00

Nota 16 — Reservas de justo valor, outras reservas e resultados transitados
Reserva legal

A reserva legal s6 pode ser utilizada para cobrir prejuizos acumuladas ou para aumentar o
capital. A legislagdo portuguesa aplicavel ao sector bancario, art.®° 97° do Decreto-lei n.°
298/92, de 31 de Dezembro, exige que a reserva legal seja anualmente creditada com pelo

menos 10% do lucro liquido anual, até a concorréncia do capital.
Reservas de justo valor

As reservas de justo valor representam as mais ou menos valias potenciais relativas a
carteira de investimentos disponiveis para venda, liquidas de imparidade reconhecida em
resultados no exercicio. O valor desta reserva & apresentado liquido de imposto diferido,
quando aplicavel.

Durante o ano de 2015 a perda potencial foi anulada, uma vez que houve o resgaste das
UP’s, conforme o descrito no quadro seguinte.

Os movimentos ocorridos nas rubricas de reservas foram os seguintes:

@ M




FIBEIRA FUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMORBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montantes expressos em Euros)

Qutras reservas e resuliados lransitados

Reserva Reserva de Reservas livres
legal reavallagio & resullados Tolal
de activos lransilados
Saldo em 31-12-2013 44.572,35 (166,07) (307.917,34) {263.511,06)
Resuliado do exerclcio de 2013 191,61 - 1.724,52 1.916,13
Resgale da carleira de Lilulos - - = -
Reconhecimenlo de reserva de activos - (1.850,20) 208,97 (1.741,23)
Saldo em 31-12-2014 44.763,96 (2.116,27) (305.983,85) (263.336,16)
Resutiado do exarclcio de 2014 - - {61.962,94) (61.962,94)
Resgale da carleira de ltulos - 2.116,27 - 2.116,27
Reconheclmenlo de reserva de aclivos - - (7.667,90) (7.667,90)
Saldo em 31-12-2015 44,763,956 - (375.614,69) (330.850,73)

Nota 17 — Administragao de fundos

A Sociedade tem autorizagdo para administrar em nome préprio mas por conta de outrem o

Fundo de Investimento Imobiliario Capital Real |. O Fundo de Investimento Imobiliario

Capital Real | iniciou a sua actividade em 16 de Junho de 2006.

Em 31 de Dezembro de 2015 e 2014, os principais dados financeiros relativos ao actual

Fundo, gerido pela Sociedade, pode ser resumido da seguinte forma:

2015 2014
Fundo Investimento Imobllidrio Capital Real |
Total do aclivo 40.888.968,24 41.788.238.,81
Total do capital do Fundo 8.263.205,19 10.003.156,90
Valor das unidades de parliclpacdo 8,26 10,00
Unidades de participagio em circulagdo 1.000.000,00 1.000.000,00

Nota 18 - Distribuigdo dos proveitos por mercados geograficos

Todos os proveitos, realizados durante os exercicios de 2015 e 2014, tiveram origem no

mercado nacional e resultaram de um dnico segmento de negécio — Gestdo de Ativos,

nomeadamente a gestdo de fundos de investimento imobiliario.

-

-12-



FIBEIRA FUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

{Montantes expressos em Euros)

Nota 19 — Consolidagédo de contas

As demonstragdes financeiras da Fibeira Fundos, SA sdo incluidas nas demonstragoes
financeiras consolidadas da Fibeira SGPS — Sociedade Gestora de Participagdes Sociais,

S.A, instituigdo com sede na Praga Duque de Saldanha, N.° 1 - 11.°, em Lisboa.

O Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administracio
da Sociedade Gestora

(B Ju }m hﬁﬁg}ﬁ&m _hmmﬁ%@%fw
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugao

1. Examinamos as demonstragdes financeiras anexas de FIBEIRA FUNDOS - Socledade Gestora
de Fundos de Investimento Imobili4rlo, S.A., as gquais compreendem o Balango em 31 de
Dezembro de 2015 {que evidencia um lotal de 597,16 milhares de euros & um total de capilal
proprio de 578,63 milhares de euros, incluindo um resultado liquido de 34,48 milhares de euros), a
Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstragao das Alteragbes no Capital Préprio, a
Demonslragdo dos fluxos de calxa do exercicio findo naquela data e o comrespondente Anexo.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade da Administragio a preparagdo de demonstragdes financeiras que
apresentem de forma verdadelra e apropriada a posig&io financeira da Empresa, o resultado das
suas operagles, as alteragdes no capital proprio e os fluxos de caixa, bem como a adopgao de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengo de um sistema de controlo interno
apropriado.

3. Anossa responsabilidade consiste em expressar uma opinifo profissional e independente, baseada
no nosso exame daquelas demonstragbes financeiras.

Ambito

4 O exame a que procedemos foi efecluado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Conlas, as quais exigem que o mesmo seja
planeado e executado com o objeclivo de obter um grau de seguranga aceitavel sobre se as
demonstragdes financeiras estfo isentas de distorgées materialmente relevantes. Para tanto o
referido exame incluiu:

- averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes constantes das
demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em julzos e crilérios
definidos pela Administrag8o utilizadas na sua preparagao;

-  a apreciagdo sobre se s80 adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagao,
tendo em conta as circunstancias,

- averificagéo da aplicabilidade do pressuposto da continuidade, e

- @ apreciagdo sobre se & adequada, em termos globais, a apresentagio das demonstragtes
financelras.

5 O nosso exame abrangeu também a verificagc8o da concordéncia do relatério de gestdo com as
demonstragdes financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a express&o da nossa
opinido.

Tel +351 213 182720 Fax +351 213 146 114 Email s5a sroc@pkipl  www pkf pt
PKF & Associados, SROG, Lda.  Edificio Alnum Saldanha, Praga Dugue de Saldanha - 4° Letras H e O | 1050-094 | Lisboa | Portugal
Conlribuinle n ° 504 046 683  Capilal Social € 50 000  Inscnta na OROC sob o n® 152 e na CMVM sob o n ® 9005
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Opiniao

7. Em nossa opinido, as referidas demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicfio financeira da FIBEIRA
FUNDOS - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imoblliario, S.A. em 31 de
Dezembro de 2015, o resultado das suas operagdes, as alteragdes no capital préprio e os fluxos de
caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal

Relato sobre outros requisitos legais

8. E também nossa opinido que a informagao constante do relatorio de gestao & concordante com as
demonstragdes financeiras do exercicio.

Lisboa, 22 de Margo de 2016

PKF & Assdciados. SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por
Paulo Jorge Macedo Gamboa (ROC n ° 1068)
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FIBEIRA FUNDOS — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

1 No desempenho das fungbes que nos estdo legaimenie confiadas € de harmonia com o mandato
que nos foi atribuldo, acompanhamos a atividade da FIBEIRA FUNDOS - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliarlo, S.A. durante o exercicio de 2015 e procedemos as
verificagBes que julgdmos convenientes, nomeadamente no que respeita a escrituragio dos livros,
registos conlabilisticos e documentacio de suporte, tendo obtide sempre, quer da Administragio
quer dos servigos, os esclarecimentos solicitados.

2. Acompanhamos a actividade da Sociedade durante o exerclcio, nomeadamente em conformidade
com o dispostc no Cddigo das Sociedades Comerciais. No final do exerclcio examinamos os
documentos de presia¢gdo de contas e o Relatéric de Gestdo da Administragio que se encontra
elaborado em obediéncia aos requisitos legais e em conformidade com os referidos documentos de
prestag@o de contas. Em consequéncia do exame efectuado, emitimos nesta data a respectiva
Ceriificagdo Legal das Conlas, na modalidade de opini&io sem reservas, cujo conteldo se da aqui
como integralmente reproduzido.

3. Face ao exposto, e nao tendo tomado conhecimento de viclagio da Lei e dos Estatutos, somos do
parecer que a Assembleia Geral Anual aprove:

a) O Relatdrio de Gestéo da Administragio, bem como as contas por este apresentadas, relativos
ao exercicio de 2015,

b) A proposta da Administra¢do quanto & aplicago dos resultados.

Lisboa, 22 de Margo de 2016

O FigZal Unico

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por
Paulo Jorge Macedo Gamboa (ROC n.* 1068)
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